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Nelle immediate vicinanze di Piazzale Tripoli 
e Via Washington, proponiamo un’interessante 

opportunità d’investimento costituita 
dall’intera proprietà cielo terra di una 
palazzina di recente costruzione ed in 
ottimo stato manutentivo di tre piani

 e locale ad uso commerciale al piano terra
 ed al piano interrato sotterraneo, per una 
metratura complessiva di circa 1400 mq.

L’immobile ha destinazione mista, residenziale, 
uso ufficio e commerciale ed è completato 

da due box e sei posti auto.  
La proprietà intende vendere l’intero immobile 

nello stato di fatto, parzialmente locato. 
La redditività complessiva da locazione 

ottenibile è stimabile nell’ordine 
del 5% annuo

INTRODUZIONE
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IL CONTESTO
L’immobile è posto in zona ben collegata (bus 50, 58, 90,91) a poca distanza dalle fermate M1 Gambara e De Angeli,

 dalla futura fermata Washington della linea blu (2022) e dal quartiere della moda di Via Tortona e Via Savona
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P.TA GENOVA

WASHINGTON
VIA TAGIURA 7

Bus
90 (Lotto M1 M5)
91 Lotto M1 M5)

Bus
50 (Cairoli M1 - Tolstoj M4) 

58 (Cadorna M1 M2)

Moda ed Eventi
Via Tortona e

Via Savona

Metropolitana
M4 Washington (dal 2022)

M1 Gambara

Shopping
Corso Vercelli

Shopping District 

Movida
Navigli

Porta Genova 

LIDL
5 minuti a piedi

ESSELUNGA
8 minuti a piedi

WASHINGTON
4 minuti a piedi

FARMACIA
5 minuti a piedi

VIA SAVONA
Movida

NAVIGLI
Movida

MERCATO DI
VIA PAPINIANO

PALESTRA
5 minuti a piedi

GAMBARA
12 minuti a piedi

DE ANGELI
15 minuti a piedi

WAGNER
18 minuti a piedi

CORSO VERCELLI 
Shopping District

VIA TORTONA
Movida

CINEMA
DUCALE



LA PALAZZINA
Lo stabile si sviluppa su quattro piani fuori terra, al piano terra ed interrato 

si sviluppa il locale commerciale con annesso giardino attrezzato sul retro.
Il locale commerciale ospita un’avviatissima e rinomata attività di ristorazione, 

con annesso bar e tabacchi, fondata nel 1963 e sviluppata costantemente negli anni successivi
Al piano primo sono posti due uffici per complessivi 180 Mq cat A/10 attualmente locati. 

Al secondo piano sono poste tre unità immobiliari a destinazione residenziale A/2 per complessivi 180 Mq. 
Al terzo piano è collocato un prestigioso attico di oltre 190 mq, con annesso terrazzo di circa 50Mq. 
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Appartamenti
Un Monolocale

Due Bilocali
Un Attico

Superficie
Totale

1430 mq commerciali

Superfici 
Esterne

Balconi e Terrazzi per 105 mq
Cortili e Giardini per 220 mq 

Uffici
Un Open Space

Un Open Space +
Sala Riunioni

Disposizione
Stabile

4 Piani fuori terra
1 Piano interrato

Box
Sette Posti Auto 
Due Box Doppi

Bar
Attività con Licenza

Tabaccheria
Attività con Licenza

Ristorante
Ristorante storico Milanese 

fondato nel 1963



LA REDDITIVITÀ
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5%

La varietà di tipologie di immobili 
presenti nello stabile soddisfano 
tutte le diverse richieste d’affitto 
presenti sul mercato milanese 

ed offrono interessanti opportunità 
di locazione

Ipotizzando di affittare ogni unità 
della palazzina si stima di poter 
ottenere un rendimento annuo 

di circa il
 



LA REDDITIVITÀ
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Sub Superficie
Commerciale

Superfici esterne Piano Categoria Stato 
attuale

Canone d’Affitto Annuo Scadenza Contratto

3 107 mq 10,50 mq Primo A/10 -
U"cio

Locato 19.200 € 31/12/2020 (Non Rinnovato)

4 71 mq 6 mq Primo A/10 U"cio Locato 13.200 € 31/12/2020 (Non Rinnovato)

5 71 mq 12 mq Secondo A/2
Bilocale

Locato 13.200 € 31/08/2023

6 35 mq / Secondo A/2
Monolocale

Libero Potenziale 9.600 € /

7 71 mq 6 mq Secondo A/2
Bilocale

Locato 14.400 € 30/10/2022

8 192 mq 70 mq Terzo e 
Quarto

A/2
Attico

Libera Potenziale 36.000 € /

9-10-11-
12-13-14

12 mq / Piano -1 C/6 
Posto Auto

Locato 1.440 € x 6 = 8.640 € /

15 30 mq / Piano -1 C/6 
Box Auto

Locato 3.000 € /

16 31 mq / Piano -1 C/6 
Box Auto

Locato 3.000 € /

702 600 mq 220 mq Terra e 
Piano -1

D/8
Ristorante

Libero Potenziale 96.000 € /

Redditività Totale Prospettata 216.240,00 € annui5%

In questa tabella sono riportate gli attuali e potenziali canoni di locazione di ogni singola unità ed è inoltre riportata la situazione contrattuale relativa
a ogni subalterno



PRIMO PIANO

Il primo piano dello stabile è attualmente composto dai subalterni 3 e 4, due uffici, entrambi con ottime potenzialità di reddito e di conversione ad uso residenziale
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Superficie Complessiva
180 mq commerciali

Immobili al piano
2 Uffici

Potenzialità
Conversione in residenziale

Piano
Primo con Ascensore

Superfici Esterne
Sub.3 Tre Balconi

Sub. 4 Due Balconi 

SCALA 1:100



SUBALTERNO 3 
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CORTILE INTERNO
C

O
RTILE IN

TERN
O

CORTILE INTERNO

Ingresso

Open Space

Ufficio

Bagno

Bagno

Balcone
Balcone

C
antina

Ingresso

PIANO -1

SCALA 1:100

Il Subalterno 3 è un ufficio posto al primo piano con ascensore composto da ingresso, ampio Open Space con due balconi sul cortile interno,
un ampia sala riunioni/ufficio con balcone, un bagno finestrato ed un bagno cieco ed infine una cantina di pertinenza al piano -1

Superficie
107 mq commerciali

Tipologia Immobile
A/10 Ufficio

Potenzialità
Conversione in Abitazione

Bilocale/Trilocale

Piano
Primo con Ascensore

Superfici Esterne
Tre Balconi di 3,50 mq

Totale Sup. Esterna: 10,50 mq 

Bagni
Un Bagno Finestrato

Un Bagno Cieco 
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SUBALTERNO 4 

VIA TAGIURA
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Ingresso

Ufficio

Bagno

Balcone

Cantina

Ingresso

SCALA 1:100

Il Subalterno 4 è un ufficio posto al primo piano con ascensore composto da ingresso, ampio Open Space con due balconi sulla via Tagiura,
un bagno cieco ed infine una cantina di pertinenza al piano -1

Superficie
72 mq commerciali

Tipologia Immobile
A/10 Ufficio

Potenzialità
Conversione in Abitazione

Bilocale

Piano
Primo con Ascensore

Superfici Esterne
Due Balconi di 3 mq

Totale Sup. Esterna: 6 mq 

Bagni
Un Bagno Cieco 

Balcone



SECONDO PIANO

Il Secondo piano dello stabile è attualmente composto dai subalterni 5, 6 e 7, tre appartamenti, tutti con ottime potenzialità di redditività
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Soggiorno con 
Cucina a vista
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CORTILE INTERNO

Balconata

Ascensore

Superficie Complessiva
180 mq commerciali

Immobili al piano
Due Bilocali

Un Monolocale

Potenzialità
Ottima redditività di affitto

sia in modalità 4+4 
che affitto breve 

Piano
Secondo con Ascensore

Superfici Esterne
Sub.5 Una Balconata
Sub. 6 Non Presenti
Sub. 7 Due Balconi

SCALA 1:100

6
Soggiorno con 
Cucina a vista

Disimpegno

Camera
Camera



SUBALTERNO 5
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CORTILE INTERNO

CORTILE INTERNO

Ingresso

Camera

Bagno

C
antina

Ingresso

PIANO -1

Soggiorno con
Cucina a Vista

SCALA 1:100

Il Subalterno 5 è un bilocale posto al secondo piano con ascensore composto da ingresso, ampio soggiorno con cucina a vista, disimpegno, camera da letto,
bagno finestrato ed ampia balconata sul cortile interno. Presente una cantina di pertinenza al piano -1

Superficie
71 mq commerciali

Tipologia Immobile
A/2 Appartamento

Bilocale

Potenzialità
Ottima reddittività

4+4 e Bnb

Piano
Secondo con Ascensore

Superfici Esterne
Ampia Balconata di 12 mq 

Bagni
Un Bagno Finestrato

 

C
O

RT
IL

E 
IN

TE
RN

O

Balconata



SUBALTERNO 6
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CORTILE INTERNO

Ingresso

Disimpegno

Bagno

Zona Giorno/Notte

SCALA 1:50

Il Subalterno 6 è un monolocale posto al secondo piano con ascensore composto da ingresso, zona giorno/notte con cucina, disimpegno e bagno cieco

Superficie
35 mq commerciali

Tipologia Immobile
A/2 Appartamento

Monolocale

Potenzialità
Ottima redditività

4+4 e Bnb

Piano
Secondo con Ascensore

Superfici Esterne
Non Presenti

Bagni
Un Bagno Cieco

 



SUBALTERNO 7
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VIA TAGIURA

CORTILE INTERNO
Ingresso

Camera

Bagno

C
antina

Ingresso

PIANO -1

Soggiorno con
Cucina a Vista

SCALA 1:100

Il Subalterno 5 è un bilocale posto al secondo piano con ascensore composto da ingresso, ampio soggiorno con cucina a vista, disimpegno, camera da letto,
bagno cieco e due balconi sulla Via Tagiura. Presente una cantina di pertinenza al piano -1

Superficie
71 mq commerciali

Tipologia Immobile
A/2 Appartamento

Bilocale

Potenzialità
Ottima reddittività

4+4 e Bnb

Piano
Secondo con Ascensore

Superfici Esterne
Due Balconi di 3 mq

Totale Sup. Esterne: 6 mq 

Bagni
Un Bagno Cieco
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TERZO E QUARTO PIANO

Al Terzo ed il Quarto piano dello stabile è attualmente presente il subalterno 8, un prestigioso attico con terrazzo e camino

14

8

Bagno
Bagno

Bagno

Accesso al
terrazzo
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CORTILE INTERNO

CORTILE INTERNO

Balconata

Ascensore

Superficie Complessiva
192 mq commerciali

Immobili al piano
Un Attico

Potenzialità
Possibilità di Frazionamento
e ridistribuzione degli spazi 

Piano
Secondo con Ascensore

Superfici Esterne
Un Terrazzo  di 40 mq

Una Balconata di 12 mq
Una Balconata di 15 mq

SCALA 1:100

Soggiorno

Disimpegno

Cucina Camera

Camino

Camera
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Camera

Locale Tecnico



TERZO E QUARTO PIANO

Al Terzo ed il Quarto piano dello stabile è attualmente presente il subalterno 8, un prestigioso attico con terrazzo e camino
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VIA TAGIURA

TERRAZZO
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CORTILE INTERNO

C
antina

Bagni
Un Bagno finestrato

Due Bagni Ciechi

Camere da Letto
Tre Camere

Camino
Presente 

Cucina
Ampia Cucina Abitabile

Living
Soggiorno  di 40 mq

SCALA 1:100

Piano -1

Ingresso



Bagni
Due Bagni al piano terra
Quattro bagni al piano -15

PIANO TERRA - IL RISTORANTE
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PIANO S1 - IL RISTORANTE
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GALLERIA FOTO
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Palazzina Vista dal drone Facciata Frontale



GALLERIA FOTO
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Vista Drone dall’alto
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Secondo Lato Palazzina

GALLERIA FOTO



GALLERIA FOTO
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Terrazzo



GALLERIA FOTO
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Giardino Esterno



GALLERIA FOTO
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Sala Affresco
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LA RICHIESTA

In virtù degli oltre 1.400 mq di
superficie commerciale 

e delle numerose 
potenzialità dello stabile

sia a livello residenziale che
commerciale

il prezzo di vendita richiesto
per la palazzina è di

5.000.000,00 € 



CONTATTI

Dott. Vittorio Vignoli
Titolare e Consulente Immobiliare

Mobile Phone

Email

P.IVA

R.E.A.

Profilo Linkdln

+39 347.27.28.826

vittorio.vignoli@vaimmobiliare.it

07431930960

MI 2126701

https://www.linkedin.com/in/vittorio-vignoli-vai

Marco Vignoli
Mediatore e Consulente Immobiliare

Mobile Phone

Email

P.IVA

R.E.A.

Profilo Linkdln

+39 339.59.50.563

marco.vignoli@vaimmobiliare.it

08961690966

MI 2126701

https://www.linkedin.com/in/marco-vignoli-vai

La Vignoli Ambrosetti Immobiliare nasce a Milano con l’obiettivo di offrire ai propri clienti un servizio completo e riconoscibile sul mercato
Coniughiamo la nostra esperienza nel settore con la continua ricerca di di strumenti innovativi

Mettiamo sempre al centro le esigenze delle persone personalizzando ogni dettaglio del nostro lavoro

Siamo a Vostra Disposizione 
per 

COMPRAVENDITA IMMOBILI RESIDENZIALI E COMMERCIALI 

VALUTAZIONE IMMOBILI RESIDENZIALI E COMMERCIALI O ATTIVITÀ

GESTIONE AFFITTI

PROGETTAZIONE E RISTRUTTURAZIONE

ASSISTENZA ASTE

PROPERTY FINDING

Seguici su Instagram e Facebook per rimanere sempre aggiornato sulle nostre nuovo proposte

@vignoliambrosetti


